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DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE
SELETUSKIRI
Pihlaka tn 13a katastriiiksus

LandComposition OU

Leie kila, Viljandi vald, Viljandimaa
Tellija: Viljandi Vallavalitsus

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Leie kogukonnamaja detailplaneeringu algatamise eesmargiks on pustitada Leie kilas
Pihlaka tn 13a katastrilksusele (katastritunnus 32801:001:0476) Leie kogukogukonnamaja
koos kulaplatsiga. Samuti ndhakse ette Pihlaka tn 13a maalksuse jagamine Uheks
Uksikelamumaa ning tUheks haridus- ja lasteasutuse ning kultuuri- ja spordiasutuse maa
sihtotstarbega krundiks.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

Kolga-Jaani valla Uldplaneering (kehtestatud Kolga-Jaani Vallavolikogu 18.02.1999
maarusega nr 8);

Viljandi valla arengukava aastateks 2022-2030 (vastu v@etud Viljandi Vallavolikogu
28.09.2023 toimunud istungil);

Viljandi maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018
kéaskkirjaga nr 1.1-4/75);

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu;

Ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarus nr 63 "Hoone
energiathususe miinimumnéuded™";

EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "P&evavalgus hoonetes";

EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 "Valishus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, médramise ja hindamise meetodid"”;

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme méétmise meetodid”;
Siseministri 30.03.2017 méaarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;
Siseministri 12.12.2022 méaarus nr 44 “Nduded tulekustutitele ja voolikuststeemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

Siseministri 18.02.2021 m&arus nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;
Majandus- ja taristuministri 14.07.2015 maarus nr 91 "Elektriseadmele esitatavad
ohutuse nduded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad
elektromagnetilisele tihilduvuse nduded ja vastavushindamise kord™".
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 "Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartusedl"”;
Keskkonnaministri 31.07.2019 m&arus nr 31 “"Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”;
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 ' Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad néuded”.

Eesti Standard EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -
pddsaste istikute kvaliteedinduded”;

Eesti Standard EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 3: "Ehitusaegne puude

kaitse”;
@26
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e Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”;

e Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatédnavad®;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded’;

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "N6uded ehitusprojektile;"

¢ Juhend "Ruumilise planeerimise leppemaérgid 2013".

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja valjaandja Eesti Maadulikool.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

2.1Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala asub Viljandimaal Viljandi vallas Leie kilas Pihlaka tn 13a maauksusel.
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------------- planeeritava ala piir

Planeeritava maa-ala suurus on ca 3,39 ha.

2.2Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala h6lmab Pihlaka tn 13a maaiksust (katastritiksuse tunnus 32801:001:0476)
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 3,39 ha.
Ehitisregistri andmetel puuduvad detailplaneeringualal hooned.

2.3Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende i  seloomustus
Planeeritav ala piirneb jargnevate katastritiksustega:
1. Pihlaka tn 13 (32802:003:0600, elamumaa 100%)
2. Ojadarne (89901:001:0769, maatulundusmaa 100%)
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LAppevalja (32802:003:0331, maatulundusmaa 100%)

Teose (32802:003:1180, maatulundusmaa 100%)

Mahe (32801:001:0426, maatulundusmaa 100%)

24213 Kaavere-Leie tee (32802:003:0046, transpordimaa 100%)

A

2.40lemasolevad teed ja juurdepéasud

Olemasolev juurdepaéds planeeringualale on asfaltkattega Kaavere-Leie k@rvalmaantee nr
24213 kaudu (Pihlaka téanav).

2.50lemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritaval alal on haritavat maad 33130 m? ja muud maad 801 m2 Pihlaka tn 13a
katastritiksuse idapoolsel kiljel voolab Leie oja.

2.60lemasolev tehnovarustus
Planeeritava maa-ala podhjaosas edela-kagusuunaliselt kulgeb side maakaabel. Piki
planeeringuala laénekilge kulgeb madalpinge elektridhuliin ja side maakaabel (osaliselt ka
olemasoleva maantee katastritiksuse sees).
Lahim alajaam Pihlaka: (Mustla) paikneb Tohu (katastriiksuse tunnus 32802:003:0082)
maauksusel.

2.7Kehtivad piirangud
Planeeringuala paikneb suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal.

Pihlaka tn 13a katastribksus paikneb Orri-Leie (MS kood 3102070020030/001)
drenaaZzkuivendusega maaparandusehitisel. Planeeringualaga piirneb riigi poolt korras
hoitava (Uhiseesvooluga (riigieesvool) Leie oja (MS kood 3102070020000/001).
Maaparandusslsteemi eesvoolule valgalaga Ule 10 km2 on kehtestatud kaitsevéond
ulatusega 15 m eesvoolu mdlemal kaldal (MaaParS § 48).

Planeeringualal on jargmised kaitsevoéndid:
1. Leie oja (peakraav, valgala 10 km2 ja Ule)
a. Piiranguvoond, 100 m
b. Ehituskeeluvodnd, 50 m
c. Veekaitsevoond, 10 m
d. Kallasrada, 4 m

2. Kaavere-Leie kdrvalmaantee nr 24213, teekaitsevoond &aarmise sodiduraja
katendis servast 30 m

Sidemaakaabel (Telia Eesti AS), kaitsevédnd 1 m mdlemal pool kaabli telge
Sidemaakaabel (Enefit AS), kaitsevoond 1 m mdlemal pool kaabli telge

5. Elektridhuliin alla 1 kV, kaitsevéond 2 m mdlemal pool dhuliini telge

»w
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3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Viljandimaal Viljandi vallas Leie kilas tiheasustusalal. Kéik vajalikud
teenused ja asutused on Viljandi linnas olemas. Viljandi linn asub planeeringualast ca 30 km
kaugusel, Tartu linn ca 45 km kaugusel ja Péltsamaa linn ca 32 km kaugusel.

4. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING
SELLEL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringualale paaseb ligi mdédda Kaavere-Leie kbBrvalmaantee nr 24213 kaudu. Kuna
tegemist on kilaga, siis on enamus peale- ja mahasdite kinnistutele maanteelt. Lahim
Uhistranspordipeatus 'Pihlaka’ paikneb planeeringuala pdhjaosast laanes.

Kontaktvodndis paiknevad hooned paralleelselt, risti vdi nurga all olemasoleva teega.
Hooned paiknevad erineval kaugusel olemasolevatest teedest. Uhtset kindlat ehitusjoont ei
ole jargitud. Kruntidel paikneb pdhihoone ja enamasti Uks kuni kaks abihoonet. Valdavalt on
kahekorruselised viilkatusega korterelamud. Leidub ka (hekorruselisi tksikelamuid.
Viimistlusmaterjalidest on levinud puitlaudis, silikaattellis ja krohv, katusekattena eterniit,
plekk, bituumenplaat. Katusekalded on varieeruvad. Piiretena on levinud hekk, vork- voi
puitlippaed.

Planeeringulahenduses on naidatud planeeritud hoonete vdimalikud asukohad krundil aga
kohustuslikku ehitusjoont pole méaératud kuigi tegemist on tiheasustusega kuna planeerimisel
on ka arvestatud péaikese liikumist ja planeeritud hooned paiknevad nagunii vdhemalt 30 m
kaugusel sGidutee katendi servast. Planeeritud krundile on ette nahtud pdhihoone ja kuni 3
ehitusloakohustuslikku abihoonet.

5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA
POHJENDUSED

5.1 Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seavad planeeringualal Viljandi maakonnaplaneering
2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/75), Kolga-Jaani
valla Uldplaneering (kehtestatud Kolga-Jaani Vallavolikogu 18.02.1999. maarusega nr 8) ja
Viljandi valla arengukava aastateks 2022-2030.

Taotleval planeeringualal kehtib Kolga-Jaani Vallavolikogu 18.02.1999 maéarusega nr 8
.Kolga-Jaani valla Uldplaneeringu kehtestamine” kehtestati Kolga-Jaani valla Uldplaneering,
mille kohaselt on taotletaval detailplaneeringualal tegemist sihtotstarbeta maaga, mis asub
Leie tiheasustuspiirkonnas. Uldplaneeringu kohaselt on tiheasustuspiirkonnas vajalik
hoonete pustitamiseks koostada detailplaneering. Planeerimisseaduse 8§ 125 Ig 2 satestab
muu hulgas, et detailplaneeringu koostamine on ndutav Uldplaneeringuga maaratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

{7126



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE LandComposition OU
SELETUSKIRI T6O nr.DP-24-07
Pihlaka tn 13a katastritiksus Marts 2025
Leie kila, Viljandi vald, Viljandimaa

Tellija: Viljandi Vallavalitsus

Vastavalt Kolga-Jaani valla kehtivale tldplaneeringu seletuskirjale:
1. Detailplaneering tuleb koostada veekogude kallastest 250 m ulatusse jaavate
kruntide hoonestamiseks.

Uldplaneeringu eesmargiks on Kolga-Jaani valla territooriumi arengu pd&hisuundade ja
tingimuste maaramine, aluste ettevalmistamine detailplaneerimise kohustusega aladel ja
juhtudel detailplaneeringute koostamiseks ning detailplaneeringu kohustuseta aladel
maakasutus ja ehitustingimuste seadmiseks.

Antud detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks on tagada Kolga-Jaani valla
Uldplaneeringu p&himdtete ja suundumuste elluviimine, maarates krundi, selle ehitusbiguse,
ehituslikud ja arhitektuurinbuded.

Kéesoleva detailplaneeringu ruumilise arengu eesmark on pustitada Leie kilas Pihlaka tn
13a katastriiksusele (katastritunnus 32801:001:0476) Leie kogukogukonnamaja koos
kulaplatsiga. Samuti nahakse ette Pihlaka tn 13a maalksuse jagamine Uheks
Uksikelamumaa ning tUheks haridus- ja lasteasutuse ning kultuuri- ja spordiasutuse maa
sihtotstarbega krundiks.

Planeeringu eesmargid vastavad piirkonna arengu eesmarkidele ning planeeringuga ei
toimu Kolga-Jaani valla kehtiva tldplaneeringu muutmist ja taidab Viljandi valla arengukava
2022-2030 elluviimise eesmarki.

5.2Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide
saavutamiseks

Kaesoleva detailplaneeringuga nahakse ette Pihlaka tn 13a maaiksuse jagamine Uheks
Uksikelamumaa ning Uheks haridus- ja lasteasutuse ning kultuuri- ja spordiasutuse maa
sihtotstarbega krundiks Planeeritud kruntidele on ette nahtud (ks pdhihoone koos
abihoonetega. Planeeritud juurdepaasuteed on kavandatud 2,5 m laiusena. Kuigi tegemist
on tiheasustusega aga vahetus l&heduses puudub kohustuslik ehitusjoon, siis ei ole ka selles
planeeringus ette nahtud kohustuslikku ehitusjoont.
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6. VASTAVUS ULDPLANEERINGUTELE

Kdnealune detailplaneering ei muuda kehtivat Kolga-Jaani valla Gldplaneeringut (kehtestatud
Kolga-Jaani Vallavolikogu 18.02.1999. maéaarusega nr 8). Uldplaneeringu jargi on
planeeringuala maakasutuse juhtotstarve sihtotstarbeta maaga, mis asub Leie
tiheasustuspiirkonnas. Uldplaneeringu kohaselt on tiheasustuspiirkonnas vajalik hoonete
pustitamiseks koostada detailplaneering. Katastrilksuse olemasolev sihtotstarve on
maatulundusmaa. Detailplaneering on kooskdlas uldplaneeringuga.

Valjavote Kolga-Jaani valla Gldplaneeringu kaardist:
L

r i ";-

iy by VI et
‘s o e -~
ir U

............. planeeritava ala piir
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7. PLANEERIMISE LAHENDUS

7.1Planeeringuala krundijaotus ja maakasutus
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada Pihlaka tn 13a maaulksus (katastriliksuse
olemasolev sihtotstarve maatulundusmaa (M)) kaheks: POS 1 maaratakse elamumaa (E)
sihtotstarve ja POS 2 maaratakse (hiskondlike ehitiste maa (Uh) sihtostarve vastavalt
keskkonnaministri 14.08.2018 maarus nr 30 "Katastriliksuse moodustamise kord".
Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 3 "Planeeringu eskiisjoonis”.

7.2Krundi ehitusbigused

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“. Lubatud
on Uksikelamu (11101); klubi, rahvamaja (12615), koolieelne lasteasutus (lastes6im, -aed,
paevakodu, lasteaed-algkool) (12631) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).
Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas.

Tabel 1. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Hoonete Hoonete suurim
Krundi Krundi suurim lubatud Hoonete
Pos nr pindala sihtotstarve lubatud arv ehitisealune suurim lubatud
(m2) krundil pindala kokku kdrgus (m)
(m?)
4
(1 pShihoone 9 m pdhihoone
3 POS 1 3942 100% EP | + 3 ehitusloa- 500 5m abihoone’
— 4 kohustuslikku
£0 abihoonet)
< E - (1 p6hihoone -
o POS2| 20088 | 0L | 46 ehitusioa- 2000 5 ponihoone,
kohustuslikku
abihoonet)

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeerimise

leppemaérgid 2013" :

QL — haridus- ja lasteasutuse maa
UK — kultuuri- ja spordiasutuse maa

EP — Uksikelamu maa

7.3Krundi hoonestusala piirittemine ja ehitistevah

elised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid ja rajatisi (valikdimla, lava, paviljon,
spordiplatsid, manguvaljak, vélijdusaal, pingid koos laua ning varjualusega jne) vbib ehitada
ainult hoonestusala piires. Rajatise arvu ei piirata.

Planeeritud kruntidel tuleb enne ehitiste rajamist tuvastada dreenide ja kollektori asukoht ja
tagada, et need ei saaks ehitustédde kaigus kahjustada. Vajadusel leida lahendus dreenide
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Umbertdstmiseks voi asendamiseks, et mitte rikkuda maa-ala veereziimi.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 mé&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
liigitub rajatav hoonestus planeeritaval alal tuleohutuse jargi POS 1 krundil | ja POS 2 krundil
IV kasutusviisi alla (Lisa 1) ja sellest tulenevalt peab vastama vahemalt tulepusivusklassile
TP3 (Lisa 2).

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” §22
peab krundile planeeritud hoonetevaheline kuja ja naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja
olema vahemalt 8 meetrit.

Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning
naabrusdiguste kaitse. Samuti on vdimalik tulelevikut takistada ehituslike ja muude
abindudega.

7.4 Ehitiste ehituslikud ja arhitektuurilised néude d

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima looduskeskkonda. Kuna
vahetuslaheduses puuduvad kohustuslikud ehitusjooned (korter- ja Uksikelamud asuvad
erineval kaugusel avalikust teest), siis ei ole ka siin maaratud kohustuslikku ehitusjoont.

Hoonete projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "P&evavalgus
hoonetes". Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mé&arusele nr 63 "Hoone energiatbhususe
miinimumnduded”.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.
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Tabel 2. Detailplaneering

uga maaratud arhitektuuri  nduded hoonetele

Hoonete paigutus

Vaba hoonestusala piires

Hoone korruselisus

Pdhihoonel 2 maapealset korrust, abihoonel 1 maapealne korrus.
Lisaks on lubatud keldrikorrused nii péhihoonel kui ka abihoonetel.

Katusekalle ja harja suund

5° - 45°, katuseharja suund vaba

Ehituslikud tingimused

Lubatud on kdik vundamendid (postvundament, lintvundament jne).
Lubatud konstruktsioonid on puitkarkassmaja, kivimaja, moodulmaja.
Varikatus voib olla postidel v8i kinni ehitatud (naiteks tuulekoda,
veranda).

Pdhilised
materjalid

valisviimistluse

Lubatud on Kivi, puitlaudis, krohv, klaas (aknad-uksed), metall
(vihmaveerennid jms). Valisviimistlusmaterjalid tapsustatakse
ehitusprojekti koostamise kaigus. Valtida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Jargida kontaktvoondi tldist
lahendust. Abihoone ja piire peab sobima hoone arhitektuuriga.

Hoone tuleplsivusaste

minimaalselt TP3

Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Piirete rajamisel ei tohi takistada
Leie oja toimimist. Piirded peavad sobituma piirkonnas vélja
kujunenud arhitektuuriga. Véravad ei tohi avaneda avalikult
kasutatava tee poole, vajadusel kasutada liugvaravat autode
sissepaasul.

Tehnorajatised

Paikesepaneelid paigaldada hoonete katustele.
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7.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

Olemasolev juurdepdds planeeringualale on asfaltkattega Kaavere-Leie kdrvalmaanteel nr
24213 km 8,02-8,28.

Liikluse lahendamiseks ja juurdepddsu tagamiseks planeeritud kruntidele on
detailplaneeringuga ette ndhtud peale- ja mahasoit. Tee laiuseks on kavandatud 2,5 m kuna
siin ei ole massilist liiklust. Tee vajalikud kalded, kraavide ja ndvade vajalikkus lahendatakse
edasise projekteerimise kaigus teeprojekti koosseisus.

Parkimine lahendatakse kruntide siseselt ja tapne lahendus (sh katend) antakse
ehitusprojekti koosseisus, kui projekteeritud hoonete asukohad on paigas. Parkimiskohad
kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016. Projekteerimisel tagada tulekustutus-
ja paastetddde teostamise vdimalus.

lga eluaseme kohta on tuleb kavandada minimaalselt 3 parkimiskohta (POS 1).

Kuna POS 2 krundil tegemist on avalikult kasutatavate hoonetega, siis on autode arv ja
likluskoormus varieeruv ning pikemat alalist liikluskoormust maanteel see oluliselt ei
suurenda. Planeeringualale on kavandatud kuni 10 parkimiskohta + 1 parkimiskoht bussile,
mida tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus teeprojekti kooseisus. Projekteerimise
kaigus lahendada ka vdimalik elektriauto laadimise koht.

POS 2 krundi sisene sdidutee ja parkimisala on planeeritud kdva v6i tolmuvaba kattega
(asfaltkattega voi kahekordse pindamisega).

Joonisele 3 "Planeeringu eskiisjoonis” on kantud peale n&htavuskolmnurgad vastavalt
Kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71 ,Tee projekteerimise normid“ lisa 2 joonis 8.
Lahtuvalt joonisest 8 on liituva tee liitumisnahtavus LN2 (peatumiskohustusega ristmikul)
vOetud 7m ja peatee liitumisnahtavus LN1 on vdetud 120 m. Nahtavusalas ei tohi paikneda
nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel naha ette metsa, v@sa, heki, aia vms rajatise
likvideerimine (Ehitusseadustik § 72 Ig 2).

Transpordiamet ei vota planeerimisseaduse 8§ 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks.

7.6 Haljastus

Kaesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaarse elemendina keskkonna tehislike
elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) ko&rval. Olemasolevat haljastust sailitada
niipalju kui véimalik.
Krundiomanikul on Ilubatud tdiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Kuna
planeeringualal paiknevate drenaaZitorustike omavaheline kaugus on ca 25 m, siis on
taiendava haljastuse rajamine vdimalik. Lisahaljastus lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus vastavalt krundiomaniku soovile.
Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.

2. Kaérghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.
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3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

4. Haljastamisel kasutada nii kérg- kui madalhaljastust.

Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&&said.

6. Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovdrkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

7. Koérghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse vdralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kulgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voi lubama
kdrvaldada néhtavust piirava istandiku, puu, p68sa voi muu liiklusele ohtliku rajatise.

9. Riigiteepoolne rajatav hekk peab jddma kinnistu piiridesse ka taiskasvu saabudes.

o

Ehitus- ja/vOi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Illupuude ja -pb8saste istikute
kvaliteedinbuded” (standard maérab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja vora suhte) ja Osa 3:
"Ehitusaegne puude kaitse” nduetele.

Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud oleks nahtavus peale- ja mahasdidul
ohutuse tagamiseks.

7.7Heakorra pohimdtted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prigikonteineritesse. Prigikonteinerile tagada vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligip&as.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjdatmete kaitlemisel tuleb
jadtmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Viljandi valla jaatmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v8i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Viljandi valla jaagtmehoolduseeskirjale.

7.8 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon ja elektrivarustus.
Planeeritud uute hoonete tehnovérkude orienteeruv paiknemine ja véimalikud ihenduskohad
planeeritakse  vastavalt vdrguettevotete tehnilistele  tingimustele  p&hilahenduse
valjatootamise kaigus.
Erinevate tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kdaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel
ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovorgule
kaitsemeetmeid.
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Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on pdhimétteline. Ehitusprojektide koostamiseks
tuleb taotleda koikidelt vorguvaldajatelt tehnilised tingimused projekteerimiseks ja seejarel
ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,N6uded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel” toodud p&himotetest https://transpordiamet.ee/media/2763/download.

Tehnov@rkude p6himdtteline lahendus on ara toodud joonisel 3 "Planeeringu eskiisjoonis”.

7.9Veevarustus

Planeeritud kruntide veevarustus lahendatakse olemasoleva veetoru baasil, mis kulgeb
Pihlaka tanav J1 maauksusel (32802:003:0239). Tapsustatakse vastavalt vorguvaldaja poolt
vdaljastatavatele tehnilistele tingimustele pohilahenduse valjatdétamise kaigus.

Krundisisese veetorustike tdpne paiknemine lahendatakse hoonete ehitusprojekti koosseisus
kui on teada projekteeritavate hoonete tdpsed asukohad.

7.10 Reoveekanalisatsioon

Planeeritud kruntide kanalisatsioon lahendatakse olemasoleva kanalisatsioonitoru baasil, mis
kulgeb Pihlaka tdnav J1 maaulksusel (32802:003:0239). Té&apsustatakse vastavalt
vorguvaldaja poolt véljastatavatele tehnilistele tingimustele pdéhilahenduse valjatéotamise
kaigus.

Krundisisese kanalisatsioonitorustike tapne paiknemine lahendatakse hoonete ehitusprojekti
koosseisus kui on teada projekteeritavate hoonete tapsed asukohad.

7.11 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Pihlaka tn 13a katastrilksus paikneb Orri-Leie (MS kood 3102070020030/001)
drenaaZkuivendusega maaparandusehitisel. Planeeringualaga piirneb riigi poolt korras
hoitava Uhiseesvooluga (riigieesvool) Leie oja (MS kood 3102070020000/001).
Maaparandusslsteemi eesvoolule valgalaga Ule 10 km2 on kehtestatud kaitsevédnd
ulatusega 15 m eesvoolu mdlemal kaldal (MaaParS § 48).

Planeeringualal hoonete paigutamisel on arvestatud olemasolevate drenaaZzitorustikega.

Maaparandussisteemi eesvoolu kaitsevbdndis (15 m) tuleb hoiduda tegevuste
kavandamisest, mis v@ivad kahjustada eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle
nduetekohast toimimist voi maaparandushoiutté tegemist (Maaparandusseadus 8§ 48 Ig 2 ja
11).

Olemasolevat maapinda ei vOi tdsta kGrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise véimalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis v@imaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas,
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véaltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusl&hedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkbige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustel &rajuhitavad sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel.

Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete A&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepéasutee ja hoonete asukohad.

Sademevee kaitlemise projekteerimisel tuleb lahtuda Keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 " Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nfuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetest.

Planeeringuala maapinna olemasolevad kdrgusarvud on ara toodud joonisel 2 " Tugiplaan”

7.12 Elektrivarustus

Elektriihendus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatavatele tehnilistele
tingimustele.

Planeeritud liitumiskilbi orienteeruv asukoht on planeeritud krundil POS 2 paikneva
olemasoleva madalpinge dhuliini masti vahetus laheduses. Liitumiskilbist nahakse ette 0,4kV
maakaabelliin planeeritud hooneteni. Liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija
oma vajadustele vastava maakaabelliini.

Planeeritavate elektrikaablite ja liitumiskilbi tdpsed asukohad selguvad edasise
projekteerimise kaigus.

Elektrifirma tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana tehnovdrgu
kaitsevoondi ulatuses.

7.13 Telekommunikatsioonivarustus

Tapsustatakse vastavalt vorguvaldaja poolt vdljastatavatele tehnilistele tingimustele
pdhilahenduse véljatdotamise kaigus.

7.14 Tanavavalgustus

Tanavavalgustus on planeeritud POS 2 krundi juurdepéédsutee aarde. Valgustite tapsed
asukohad jms parameetrid tapsustatakse tee projekti koosseisus edasise projekteerimise
kaigus.

POS 1 osas tanavavalgustust ei planeerita, et véltida valgusreostuse teket ning kuna
tegemist on ka vaikese alaga ja planeeritavatele hoonetele lisatakse nagunii valgustuse
vastavalt oma vajadustele.
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7.15 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Tapne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus. Vdimalik maakittestisteem lahendatakse iga krundi piires vastavalt
kehtivatele normatiividele ja praktikatele.

Horisontaalne maakite vajab maapinda. Vertikaalse maakuittestisteemi valiku puhul tuleb
eraldi taotleda soojuspuuraukude rajamise jaoks luba. Samuti peab vélja selgitama kas
antud planeeringualal on dldse vbimalik vertikaalset siisteemi rajada arvestada p&hjavee
kihti. VB6ib kombineerida horisontaalset ja vertikaalset maakuitet kui see tagab kérghaljastuse
istutamise vdimalikkuse ja seda v@imaldab rajada ka p&hjaveekiht antud piirkonnas. Kindlasti
peab arvestama, et kiitteslisteem peab olema vahemalt 1 m kaugusel naaberkinnistu piirist.

Ohk-vesi ja 6hk-Bhk soojuskitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
uletaks umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruse nr 71 "Valisdhus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normasemeid.

7.16 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni tuleohutuse seadusest, siseministri 30.03.2017
maéarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* , siseministri 30.08.2010 maarusest
nr 39 "Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule” ja siseministri 18.02.2021 ma&éarus nr 10 "Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse ndéuded,
tingimused ning kord”. Ehitusprojektide koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri
07.07.2017 maarusega nr 97 "Nduded ehitusprojektile”. Detailplaneeringu realiseerimise ajal
tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele puuduvad piirkonnas htdrandid. Nduetele vastavalt
valja ehitatud ja aastaringselt kasutatavad tuletdrje veevdtukohad paiknevad Kooli
maadiksusel (32802:003:0260) VVK 2533 ja Anni maauksusel (32802:003:0790) VVK 2532.
Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" 8 6
I6ikele 3 peab veevdtukoht paiknema hoone kaugeimast sissepaasust voi rajatise
kaugeimast ligipaédsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Sama paragrahvi Ig 5 kohaselt
vOib esimese kasutusviisiga hoone veevétukoha kaugust ehitisest suurendada kuni 400
meetrini, kui voolikuliini veevdtukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

Kuna need veevdtukohad jddvad planeeringualast liga kaugele, siis on planeeritud Pihlaka
tn 14a maalksusel (32801:001:0422) taiendav tuletbrjevee mahuti, mida taidetakse
olemasolevast veetrassist. Pihlaka tdnav J1 krundile sdidutee korvale on planeeritud
kuivhudrant.

Hudrandi ja veemahuti tapne asukoht, sh mahuti maht maaratakse edasise projekteerimise
k&igus hoone ehitusprojekti koosseisus.
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Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord" § 7 kohaselt on
planeeritud | kasutusviisiga hoone (erip8lemiskoormus 0-600 MJ/m2) kustutamiseks vajalik
veevooluhulk 10 I/s. Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul. Hoone
ehitusprojekti koostamisel on vajalik maarata hoone valise tulekustutusvee kogus lahtuvalt
konkreetsest hoonest ning naha ette kogusele vastav tulekustutusvee tagamine.

Planeeringualale on tagatud juurdepdds tehnika ja paastevahenditega. Samuti on
kustutustéid vOimalik teostada vajaduse korral naaberkruntidelt. Juurdepaasuteedel
paiknevad varavad kruntidele peavad olema vahemalt 3,5m laiused. Planeeringualasisene
reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja haljastus peavad vdimaldama juurdepéésu
hoonetele ning tuletdrjetehnika imberpddramist krundil igal aastaajal ja iga iimaga. Keelatud
on autode parkimine liikumisteedel.

Tuleohutusest lahtuvalt voib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3. Tule
leviku tdokestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse naaberkruntide ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid
peavad vastama tuleohutusnbuetele. Hoonete k&ikidele sissepddsudele tagatakse
juurdepads paastevahenditega.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate susteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU

HINDAMINE
8.1Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole tdheldatud reostuse vdi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
kbrghaljastust vOi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- VvO0i
Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas poddérdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

Planeeritud tehnovdrgud ja Uhendused olemasolevate tehnovGrkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pdhjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Kuna POS 2 puhul tegemist on avalikult kasutatava hoonega ja alalist elamist seal ei toimu,
siis sellest tulenevalt ei ole inimestele nendelt teedelt tulenev véimalik mira kahjulik. POS 1
osas on soovituslik rajada mitmetasandiline haljastuse puhverala kérg- ja madalhaljastuse
naol, et vdhendada vdimalikku mura, 6husaastet ja vibratsiooni. Kasutada tuleb nii leht- kui
ka okaspuid ja —p66said, kuna lehtpuud ja —p&6sad hoiavad vegetatsiooniperioodil tolmu ja
mira kinni ning talvisel ja lehevabal perioodil on asendamatuks haljastuseks aga okaspuude
tihedad vorad.
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Kuna vastavalt Veeseaduse 8§ 187 ja § 188 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad,
siis ei ole vaja vee erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses
maavarade vOi geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda Uldgeoloogilise
uurimistdd, geoloogilise uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole
kavandatud planeeringualal Jaatmeseaduse 8 71 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest
tulenevalt ei ole vaja jaatmeluba taotleda..

Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastama jaadtmeseaduse ja Viljandi valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Hoonete vdimalikud asukohad vdimaldavad tagada piisava paikesevalguse nii planeeritud
kui naaberkruntide elamutes.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis vBib tekkida valisdhu saasteloa taotlemise
vajadus aga see selgub peale kittesiisteemide valikut.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustdddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 N6uded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused".

8.2Tegevusega kaasnevate vOimalike negatiivsete md jude véltimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks voi leevendamiseks

kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib v6i leevendab oluliselt vGimalikke

negatiivseid mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud toode tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja

toodud tehnoloogilisi lahendusi;

2. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kaidelda vastavalt Viljandi valla
jaatmehoolduseeskirjale;

3. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li ja
kutuse lekkimine valistatud;

4. Toopiirkonnas peavad olema vahendid véimaliku 6li- ja kitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;

5. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

8.3Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna liikluskoormus on planeeritava krundi vahetuslaheduses vaike, siis vBib eeldada, et
likluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja 6husaaste jaavad antud alal eeldatavalt
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lubatud normide piiresse.

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruse nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes
ning dhiskasutusega hoonete ja mirataseme modtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vajadusel vastavaid miravastaseid meetmeid. Lisaks tuleb hooned projekteerida
vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.
Planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei (letaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "VAalisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normasemeid.

8.4 Soovituslikud alternatiivsed energiaallikad

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel n&ha ette pdaikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:
1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.
3. Paikesepaneelide paigaldamisel kasutada hoonete katusepinda.

Paikesepaneelide projekteerimisel tuleb arvestada majandus- ja taristuministri 14.07.2015
maaruse nr 91 "Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning elektriseadmele ja
elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele Ghilduvuse nduded ja vastavushindamise
kord1" nbuetega.

8.5Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Pihlaka tn 13a katastriiksus paikneb Orri-Leie (MS kood 3102070020030/001)
drenaazkuivendusega maaparandusehitisel. Planeeringualaga piirneb riigi poolt korras
hoitava (Uhiseesvooluga (riigieesvool) Leie oja (MS kood 3102070020000/001).
Maaparandussisteemi eesvoolule valgalaga tle 10 km2 on kehtestatud kaitsevoond
ulatusega 15 m eesvoolu mdlemal kaldal (MaaParS § 48).

Planeeringualal on jargmised kaitsevoéndid:
1. Leie oja (peakraav, valgala 10 km2 ja tle)
a. Piiranguvoond, 100 m
b. Ehituskeeluvoond, 50 m
c. Veekaitsevoond, 10 m
d. Kallasrada, 4 m

2. Kaavere-Leie kdrvalmaantee nr 24213, teekaitsevoond &armise sdiduraja
katendis servast 30 m

Sidemaakaabel (Telia Eesti AS), kaitsevéond 1 m mdlemal pool kaabli telge
Sidemaakaabel (Enefit AS), kaitsevoond 1 m mdlemal pool kaabli telge

5. Elektridhuliin alla 1 kV, kaitsevoond 2 m mdlemal pool dhuliini telge

»w
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9.6Servituutide vajaduse maaramine

Isikliku kasutus@iguse ala ulatus maéaratakse kindlaks tehnovdrkude projekteerimise faasis,
kui on selgunud tehnovorkude tdpne asukoht. Detailplaneeringus on tehnovorkude isikliku
kasutusdiguse ala margitud pdhimottelisena. Tehnovdrkudele seatavad servituudid
maaratakse tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses.

Planeeritud krundile POS 1 tuleb seada notariaalne tehnoservituut (veetorustik,
kanalisatsioonitorustik) planeeritud krundi POS 2 kasuks.

Samuti on maaratakse krundile POS 2 tehnoservituut liitumiskilbi osas Elektrilevi OU kasuks.

9.7Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu  sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide véahendamiseks seatud jargmised
tingimused:
e tanavate, teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed
o Kkergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;
o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e eraalale piiratud juurdepéés vddrastele;
e valdusel sissepaasu piiramine;
¢ (Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud)

10. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE
ASJAKOHASTE MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE,
SOTSIAALSETE JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE
MOJUDE HINDAMISE, SEALHULGAS KESKKONNAMOJU
STRATEEGILISE HINDAMISE TULEMUSTE ARVESSE
VOTMISE KIRJELDUS NING VAJADUSEL SEIREMEETMED

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus” 86 Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh
vee, pinnase, 6hu saastamist.

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju planeeringuala
heakorrastamise naol. Rajatavad hooned tbstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust
ning muudavad Leie kila piirkonda ilmekamaks. Samuti kasutatakse olemasolevat avalikult
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kasutatavat Kaavere-Leie maanteed nr 24213 ja uusi teid ei planeerita. Planeeritava
tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale ja omavalitsuse eelarvele puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad miljoévaartuslikud alad ja vaartuslikud
maastikud. Detailplaneeringuga on maaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Hoonete rajamine planeeritud ehitusalas on kooskdlas Leie kilas valjakujunenud
asustusstruktuuriga. Tuginedes eeltoodule, vBib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
mdju valjendub uute piirkonda kilastatavate ja teenuseid tarbivate inimeste néol. Samuti
saavad olemasolevad elanikud tugevdada omavahelisi suhteid erinevatel Uritustel koos
kdimisega. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud valisvalgustuse rajamisel kaasneb
positivne moju lahiimbruse elanikele turvalisuse suurendamise naol. Negatiivne mdoju
sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele,
pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol. Tuginedes
eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub ja
positiivne mdju on tdiendava raha sissetulek piirkonda.

Looduskeskkonnale avalduvad mgjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mjutatud keskkond. Planeeringualal
ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad
vOimalikud modjud on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega
I[6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Vahest
valgusreostust voib tekkida vdlisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei p&hjusta
eeldatavalt olulise  keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 0©husaastatuse, olulise
jaatmetekke vOi mirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb véahene
likluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole llenormatiivsete
tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vBib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
looduskeskkonnale puudub.
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11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt. Krundisisene teede, parklate ja tehnovérkude rajamine ning krundi heakorrastamine
toimub krundiomaniku kulul.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovbrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

- Maakorralduslikud toimingud

- Servituutide seadmine
Alles péarast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimine maauksusel:

- hoone(te) pustitamiseks ehitusloa(lubade) taotlemine Viljandi Vallavalitsuselt;

- hoone(te) pustitamine;

- hoone(te) kasutusloa(lubade) taotlemine Viljandi Vallavalitsuselt;

- krundile jaavate juurdepaasuteede, haljastuse jms valjaehitamise kohustus on

vastava krundi valdajal.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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12. JOONISED

1. Situatsiooniskeem M 1: 10 000
2. Tugiplaan M 1:500
3. Pdhijoonis koos tehnovdrkude ja kitsendustega M 1:500

125/26



DETAILPLANEERINGU ESKIISLAHENDUSE LandComposition OU
SELETUSKIRI T6O nr.DP-24-07
Pihlaka tn 13a katastritiksus Marts 2025
Leie kila, Viljandi vald, Viljandimaa

Tellija: Viljandi Vallavalitsus

13. LISAD

MENETLUSDOKUMENDID

1. Viljandi Vallavalitsuse 02.07.2024 detailplaneeringu algatamise korraldus nr 219
2. Viljandi Vallavalitsuse 02.07.2024 detailplaneeringu algatamise korraldus nr 219

Lisa 2
KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOOD KAJASTAVAD MATERJALID

1. Pdllumajandus- ja Toiduameti 04.07.2024 arvamus ja seisukohad detailplaneeringus
arvestamiseks
2. Transpordiameti 10.07.2024 seisukohad detailplaneeringu koostamiseks

MUUD LISAD
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